ДОГОВІР №  

 відступлення майнових прав
м. Київ
15 жовтня 2006 року
Товариство з обмеженою відповідальністю «Фінансова компанія „УКО-Капітал"» в особі директора Якусевича Сергія Григоровича, що діє на підставі Статуту, надалі далі Управитель, та фізична особа *****, надалі Довіритель, з іншої сто​рони, які далі при спільному згадуванні будуть іменуватись як Сторони, а окремо — Сторона, на виконання пункту 2.1.1.6 Договору про участь у Фонді фінансування будівництва № від 15 жовтня 2006 року (далі — Договір про участь у ФФБ) уклали цей Договір про наступне.

1. Предмет договору
1.1. За Договором Управитель передає, а Довіритель набуває майнових прав на Об'єкт інвестування, визначений у пункті 1.8 Договору про участь у ФФБ.
1.2. Датою набуття Довірителем майнових прав на Об'єкт інвестування є день підписання цього Договору.
2. Права та обов'язки Сторін
2.1.
З дати набуття майнових прав на Об'єкт інвестування Довіритель набуває:

· право отримання Об'єкта інвестування у власність від Забудовника після введення Об'єкта будівництва в експлуатацію;

· права єдиного і виключного інвестора Об'єкта інвестування.

2.2.
Довіритель вважається таким, що набув майнові права на Об'єкт інвестування при умові, якщо він повністю про-
інвестував закріплений за ним Об'єкт інвестування.

3. Строк дії Договору та інші умови
3.1. Цей Договір набирає чинності з моменту його підписання і діє до повного виконання Сторонами своїх зо​бов'язань за цим Договором.
3.2. Після підписання Договору всі попередні переговори за ним, листування, попередні угоди та протоколи про намі​ри з питань, що так чи інакше стосуються цього Договору, втрачають юридичну силу.
3.3. Відступлення майнових прав згідно з цим Договором не тягне за собою ніяких змін умов Договору про участь у ФФБ.
3.4. Зміни до цього Договору можуть бути внесені за взаємною згодою Сторін, що оформляється додатковою угодою до цього Договору.
3.5. Зміни та доповнення, додаткові угоди та додатки до цього Договору є його невід'ємною частиною і мають юриди​чну силу у випадку, якщо вони викладені у письмовій формі та підписані Сторонами або їх уповноваженими предста​вниками.
3.6. Цей Договір складений українською мовою на одній сторінці у двох примірниках, кожний з яких має однакову юридичну силу.
4. Адреси та реквізити сторін
Управитель
Довіритель
Товариство з обмеженою відповідальністю
«Фінансова компанія „УКО-Капітал"»
Адреса: м. Київ, вул. Пушкінська, 8-А
Код ЄДРПОУ 34192143,
розрахунковий рахунок 26505003 у ФВАТ МКБ
«Київська дирекція» у м. Києві, МФО 380151, який діє від імені ФФБ виду А за програмою ТОВ «Укоінвестбуд»
ПІДПИС ДИРЕКТОРА 
ТА ПЕЧАТКА «УКО-Капітал»

ПІБ,
паспорт серія, виданий
зареєстрований за 
номер за 

телефон 
Підпис

Україна
Товариство з обмеженою відповідальністю
«Фінансова компанія „УКО-Капітал"»
Адреса: м. Київ, вул. Пушкінська, 8-А, ліцензія Державної комісії з регулювання ринків фінансових послуг України серії АБ № 118429 від 30 червня 2006 року на здійснення діяльності із залучення коштів фізичних осіб — установників управління майном для фінансування об'єктів будівництва та/або здійснення операцій з нерухомістю.
СВІДОЦТВО
№  від 19 жовтня 2006 року
про участь у фонді фінансування будівництва виду А
за програмою ТОВ «УкоінвестБуд»
Довіритель
ПІБ,
паспорт серія, виданий, зареєстрований за адресою, номер за ДРФО
Об'єкт інвестування, що закріплений за довірителем згідно договору № від 15 жовтня 2006 ро​ку
	Об'єкт будівництва
	Житлово-офісний комплекс з вбудовано-прибудованими і торговими приміщеннями та паркінгом, розташований на ділянці обмеженої Харківським шосе, вул. Лохвицькою та гаражно-будівельним кооперативом «Скіф» у Дніпровському районі м. Києва, кадастровий номер земельної ділянки 8000000000:66:248:0045 (Харківське шосе 19)

	Об'єкт інвестування
	Квартира

	Номер секції                                              
	

	Поверх розташування
	

	Кількість кімнат
	

	Номер квартири
	

	Попередньо визначена загальна кількість вимірних одиниць об'єкту інвестування
	м2

	Запланована дата введення об'єкта будівництва в експлуатацію
	30 червня 2007 року


Сума коштів, що передана Довірителем в управління Управителю
***
Кількість закріплених за Довірителем одиниць інвестування
*** м2
«Забудовник зобов 'язується за замовленням Управителя організувати виготовлення та затвердження у встановле​ному порядку проектно-кошторисної документації, організувати спорудження об'єкта будівництва на підставі цієї проектно-кошторисної документації, ввести його в експлуатацію та передати об'єкти інвестування Довірителям в порядку та в строки, встановлені цим Договором та Правилами ФФБ...» (витяг з договору управителя із забудовни​ком про спорудження житла № 2/07-3 від 3 липня 2006року)
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2-КІМНАТНА КВАРТИРА (ТИП 1)
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	№
	Найменування
	Площа кв.м.

	1
	Прихожа
	5,32

	2
	Хол
	8,02

	3
	Загальна кімната
	25,67

	4
	Спальня
	15,17

	5
	Кухня
	12,19

	6
	Ванна кімната
	4,00

	7
	Санвузол
	1,67

	8
	  Лоджія К=0,5
	1.78

	
	
	

	
	Житлова площа
	40,84

	
	Загальна площа
	73.82


УКОІНВЕСТБУД
1
ДОГОВІР № про участь у 
Фонді фінансування будівництва
м. Київ
15 жовтня 2006 року
Товариство з обмеженою відповідальністю «Фінансова компанія „УКО-Капітал"», далі Управитель, в
особі директора Якусевича Сергія Григоровича, який діє на підставі Статуту та ліцензії серії АБ № 118429 від 30 червня 2006 року, виданої Державною комісією з регулювання ринків фінансових послуг, з однієї сторони, та фізична особа ***, надалі Довіритель, з іншої сторони, які далі при спільному згадуванні будуть іменуватись як Сторони, а окремо — Сторона, уклали цей Договір про наступне:
1. Предмет договору
1.1. Відповідно до цього договору Довіритель зобов'язується передати Управителю в управління грошові кошти з метою отримання Довірителем у власність об'єкта інвестування, а Управитель зобов'язується прийняти кошти на рахунок ФФБ у довірчу власність та здійснювати від свого імені за плату управління цими коштами в порядку та на умовах, передбачених Правилами ФФБ.
1.2. Фонд фінансування будівництва є ФФБ виду А за програмою ТОВ «УкоінвестБуд», де поточну ціну вимірної одиниці об'єкта будівництва, споживчі властивості об'єкта інвестування, коефіцієнти поверху та комфортності визначає Забудовник, при цьому він приймає на себе ризик щодо недостатності залучених коштів на спорудження об'єкта будівництва.
1.3. Довіритель набуває прав і обов'язків Довірителя після передачі грошових коштів у довірчу власність Управителя та підписання цього Договору.
1.4. При здійсненні управління майном для досягнення мети цього Договору Управитель діє від свого імені в інтересах Довірителів та дотримується встановлених Правилами ФФБ та цим Договором обмежень щодо окремих дій з управління цим майном і обмежень права довірчої власності.
1.5. Розмір вимог Довірителя на, об'єкт інвестування визначається кількістю закріплених за Довірителем вимірних одиниць об'єкта інвестування (закріплення здійснюється з урахуванням поточної ціни вимірної одиниці об'єкта інвестування).
1.6. Вимірна одиниця об'єкта будівництва:
· для об'єктів житлового та нежитлового будівництва — 1,00 м2.
· для гаражних боксів (машиномісць) — гаражний бокс (машиномісце);

1.7.
Вимірна одиниця об'єкта інвестування для розрахунків:
· для об'єктів житлового та нежитлового будівництва — 0,01 м

· для гаражних боксів (машиномісць) — 25 % одного боксу (машиномісця).

1.8.
Опис Об'єкта інвестування, що підлягає передачі Довірителю в порядку та на умовах цього Договору
після завершення будівництва:
	Об'єкт будівництва
	Житлово-офісний комплекс з вбудовано-прибудованими і торговими приміщеннями та паркінгом, розташований на ділянці обмеженої Харківським шосе, вул. Лохвицькою та гаражно-будівельним кооперативом «Скіф» у Дніпровсь​кому районі м. Києва, кадастровий номер земельної ділянки 8000000000:66:248:0045 (Хар​ківське шосе 19)

	Об'єкт інвестування
	Квартира

	Номер секції
	

	Поверх розташування-
	

	Кількість кімнат
	

	Номер квартири
	

	Попередньо визначена загальна кількість вимір​них одиниць об'єкту інвестування
	


1.9. Під загальною кількістю вимірних одиниць об'єкту інвестування сторони розуміють суму площ жит​лових і допоміжних приміщень, враховуючи балкони і лоджії з коефіцієнтом (, зокрема: для лоджії коефіці​єнт / становить 0,5; для балкона І становить 0,3.
1.10.
На Об'єкті інвестування виконуються такі загально будівельні роботи:
· встановлюються вхідні металеві двері та метало пластикові вікна;

· виконується стяжка підлоги (крім приміщень ванної кімнати та санвузла);

· виконується штукатурка стін усіх приміщень;
· встановлюються системи опалення, каналізації, водопостачання, електрозабезпечення згідно з затвердженим проектом;

1.11.
На Об'єкті інвестування не здійснюються роботи по встановленню внутрішніх (міжкімнатних) 
две​рей та обладнанню приміщень ванних кімнат та санвузлів санфаянсом і змішувачами.
2. Права та обов'язки сторін 2.1. Права і обов'язки Управителя. 2.1.1. Управитель зобов'язаний:
2.1.1.1. Прийняти від Довірителя у довірчу власність грошові кошти на рахунок ФФБ для фінансування спорудження об'єкта будівництва;
2.1.1.2. Після внесення Довірителем до ФФБ першої частини грошових коштів, закріпити за ним конкрет​ний об'єкт інвестування та вилучити цей об'єкт з переліку об'єктів інвестування, що є у пропозиції упра​вителя, для виключення можливості закріплення цього об'єкту за іншими Довірителями.
Закріплення об'єкта інвестування — це закріплення за Довірителем відповідної кількості вимірних оди​ниць об'єкта інвестування з урахуванням поточної ціни вимірної одиниці об'єкта інвестування, яка визна​чається з урахуванням поточної ціни об'єкта будівництва та коефіцієнту поверху та комфортності конкрет​ного об'єкту інвестування.
Закріплення об'єкта інвестування є підтвердженням замовлення на спорудження цього об'єкта інвестуван​ня як складової частини об'єкта будівництва (внесення Управителем цього об'єкта інвестування до під​твердженого обсягу замовлення).
2.1.1.3. Використовувати грошові кошти Довірителя, отримані у довірчу власність, лише для фінансуван​ня спорудження об'єкта інвестування.
2.1.1.4. Особисто здійснювати управління грошовими коштами Довірителя, не передавати свої права по цьому договору іншим особам.
2.1.1.5. Видавати Довірителю Свідоцтво про участь у ФФБ після зарахування коштів Довірителя до ФФБ.
2.1.1.6. Передати Довірителю, в разі, якщо він повністю проінвестує закріплений за ним об'єкт інвесту​вання, майнові права на цей об'єкт інвестування за Договором про уступку майнових прав.
2.1.1.7. Після введення об'єкта будівництва в експлуатацію, надати Довірителю в обмін на Свідоцтво про участь у ФФБ на умовах Правил ФФБ Довідку, яка підтверджує право Довірителя на отримання у влас​ність закріпленого за ним об'єкта інвестування.
2.1.1.8. За умови виконання Довірителем своїх зобов'язань перед Управителем щодо внесення до ФФБ коштів, внести Довірителя в перелік Довірителів, які мають право на отримання у власність закріплених за ними об'єктів інвестування, який Управитель надає Забудовнику.
2.1.1.9. Виплатити кошти Довірителю за його письмовою заявою на умовах Правил ФФБ та цього Догово​ру, за умови виконання Довірителем зобов'язань, передбачених пунктом 2.2.1.9 цього Договору.
2.1.1.10.
Надавати Довірителю таку інформацію про хід виконання умов цього Договору:
2.1.1.10.1. Про зміни технічної характеристики на об'єкт будівництва на підставі офіційного листа Забудо​вника.
2.1.1.10.2. Про зміни запланованої дати введення об'єкта в експлуатацію на підставі офіційного листа За​будовника.
2.1.1.10.3. Про будівельний стан готовності об'єкта будівництва.
2.1.1.10.4. Про закінчення спорудження об'єкта будівництва та необхідність проведення остаточних розра​хунків за даними БТІ та отримання Довідки.
2.1.1.10.5. Про відкріплення від Довірителя об'єкта інвестування на умовах цього Договору.
Форму надання вищезазначеної інформації Довірителю обирає Управитель (в усній, або письмовій формі
за адресою/телефоном, вказаними Довірителем у Договорі, або у засобах масової інформації, або шляхом
розміщення інформації на сайті Управителя у мережі Internet).
2.1.2. Управитель має право:
2.1.2.1. Вимагати від Довірителя своєчасного надання та заповнення всіх необхідних документів.
з
2.1.2.2. Відкріпити від Довірителя на умовах цього Договору об'єкт інвестування та закріплені за ним ви​мірні одиниці об'єкта інвестування з обов'язковим інформуванням про це Довірителя рекомендованим листом за адресою, вказаною Довірителем при укладанні цього Договору, у наступних випадках:
2.1.2.2.1. За недотримання Довірителем Графіку внесення до ФФБ коштів, визначеного у Свідоцтві про участь у ФФБ, за сумами та/або строками.
2.1.2.2.2. За поданням Забудовника при порушенні Довірителем свого зобов'язання, визначеного у пункті 2.2.1.8 цього Договору, щодо письмового попередження Забудовника про подовження терміну підписання Акту прийому-передачі об'єкта інвестування.
В цьому випадку Довіритель перестає бути учасником процесу інвестування спорудження об'єкта будів​ництва, та його кошти в сумі, що відповідає вартості вимірних одиниць згідно Свідоцтва про участь у ФФБ за ціною на день їх відкріплення Управителем, залишаються у ФФБ до моменту їх витребування.
2.1.2.3. Утримувати за рахунок належних Довірителю коштів всі визначені законодавством збори та пода​тки для подальшого перерахування їх до бюджету у випадках, коли Управитель, згідно законодавства, ви​ступає податковим агентом.
2.1.2.4. В разі невиконання Забудовником своїх зобов'язань щодо строків спорудження і якості об'єкта бу​дівництва та передачі Довірителю у власність об'єкта інвестування виступати Позивачем в суді з метою захисту інтересів Довірителя.
2.1.2.5. Управитель не має право доручити управління грошовими коштами Довірителя інший особі. 2.2. Права і обов'язки Довірителя.
2.2.1. Довіритель зобов'язаний:
2.2.1.1. Виконувати Правила ФФБ.
2.2.1.2. Особисто надавати Управителю документи, визначені Правилами ФФБ (для фізичних осіб-резидентів — паспорт або документ, що його замінює, та оригінал картки фізичної особи-платника подат​ків (довідка про присвоєння номеру ДРФО); для фізичних осіб нерезидентів, неповнолітніх осіб та юриди​чних осіб — встановлені Правилами ФФБ).
2.2.1.3. Заповнювати всі необхідні документи на вимогу Управителя;
2.2.1.4. Повідомляти Управителя про зміну паспортних даних, телефонів, місця проживання та інших суттєвих відомостей в строк не пізніше 7 календарних днів із дня, коли такі зміни відбулися.
2.2.1.5. Дотримуватися Графіку внесення до ФФБ коштів, визначеного у Свідоцтві про участь у ФФБ, за сумами та строками.
2.2.1.6. Після введення об'єкта будівництва в експлуатацію здійснити остаточні розрахунки за даними БТІ на умовах цього Договору та оформити в приміщенні Управителя нотаріально посвідчену Довіреність на замовлення та отримання документів про право власності на квартиру у відповідних службах міста,
2.2.1.7. Для отримання у власність закріпленого об'єкта інвестування виконати умови, визначені Правила​ми ФФБ:
2.2.1.7.1. Об'єкта інвестування — квартири / гаражного боксу / машиномісця у паркінгу — умови розділу 6 Правил ФФБ.
2.2.1.7.2. Об'єкта інвестування — нежитлового приміщення — умови, встановлені Забудовником.
2.2.1.8. При необхідності подовжити термін підписання Акту прийому-передачі об'єкта інвестування, письмово попередити про це Забудовника з наведенням об'єктивних причин та представленням офіційного підтвердження.
2.2.1.9. Сплачувати Управителю винагороду в разі здійснення наступних операцій у розмірі:
2.2.1.9.1. За оформлення зміни об'єкта інвестування — у розмірі 1 % від вартості закріплених за Довіри​телем вимірних одиниць в об'єкті інвестування за ціною вимірної одиниці об'єкта інвестування на день подачі відповідної заяви.
2.2.1.9.2. За оформлення уступки права вимоги Довірителя на користь третіх осіб — у розмірі 3 % від вар​тості закріплених за Довірителем вимірних одиниць в об'єкті інвестування за ціною вимірної одиниці об'єкта інвестування на день подачі відповідної заяви.
2.2.1.9.3. За повернення Довірителю коштів та оформлення відмови Довірителя від участі у фінансуванні спорудження об'єкта будівництва — у розмірі 7 % від суми коштів, а також різницю між сумою, що повер​тається Довірителю, та сумою фактично сплачених Довірителем коштів за об'єкт інвестування.
2.2.1.9.4. За управління майном — 500 гривень одноразово в день підписання Договору про участь у ФФБ.
2.2.1.9.5. Відсотки, які банк нараховує та сплачує на залишок коштів по поточним та депозитним рахункам відповідного ФФБ протягом усього терміну існування даного ФФБ, є винагородою Управителя, яку він утримує самостійно.
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Вказану у пунктах 2.2.1.9.1, 2.2.1.9.2 та 2.2.1.9.4 цих Правил винагороду Довіритель вносить на вказаний Управителем рахунок до моменту фактичного вчинення вищенаведених дій. Винагорода яка вказана у 2.2.1.9.3 утримується з Довірителя.
2.2.1.10. Сплачувати всі передбачені законодавством збори та податки.
2.2.1.11. Своєчасно та належним чином на умовах цього договору вносити грошові кошти до ФФБ. Дові​ритель вносить кошти до ФФБ в національній валюті України в готівковій або безготівковій формі.
2.2.1.12. Після отримання від Управителя повідомлення щодо фактичної площі об'єкту інвестування здій​снити з Управителем та в строк, вказаний Управителем, остаточні розрахунки по вартості об'єкту інвес​тування.
2.2.1.13. Після введення об'єкта будівництва в експлуатацію, в якому знаходиться об'єкт інвестування, підписати в строк, вказаний Управителем, акт прийому-передачі об'єкта інвестування.
2.2.2. Довіритель має право:
2.2.2.1. При укладанні цього Договору вибрати та закріпити за собою на умовах Правил ФФБ та цього До​говору об'єкт інвестування згідно з переліком об'єктів інвестування, що є у наявності Управителя.
2.2.2.2. До запланованої дати введення об'єкта будівництва в експлуатацію, за письмовою згодою Управи​теля, за умови сплати Довірителем винагороди Управителю у розмірі, передбаченому пунктом 2.2.1.9 цього Договору:
2.2.2.2.1. Довіритель ФФБ має право відмовитися від участі у ФФБ шляхом дострокового розірвання До​говору про участь у ФФБ та отримати з ФФБ кошти на умовах Правил ФФБ та цього Договору.
2.2.2.2.2. Довіритель-фізична особа має право уступити (відступити) право вимоги та свої зобов'язання на отримання у власність об'єкта інвестування за цим Договором на користь третьої особи.
2.2.2.2.3. Довіритель ФФБ має право змінити об'єкт інвестування на таких умовах:
—
для об'єкта інвестування — квартира — згідно з переліком об'єктів інвестування — квартир, які
є у пропозиції за об'єктами будівництва цього ФФБ;
-— для об'єкта інвестування — нежитлове приміщення — згідно з переліком об'єктів інвестування
· нежитлових приміщень, які є у пропозиції за об'єктами будівництва цього ФФБ;

· для об'єкта інвестування — гаражного боксу (машиномісця) — згідно з переліком об'єктів інве​стування — гаражних боксів (машиномісць), які є у пропозиції за об'єктами будівництва цього ФФБ, виключно за умови одночасного внесення коштів для досягнення обсягу інвестування — 25 %, 50 %, 75 % або 100 % боксу (машиномісця).

2.2.2.2.4.
Довіритель ФФБ має право у разі зменшення площі об'єкта інвестування частково отримувати
внесені кошти з ФФБ у сумі, що відповідає вартості відповідної кількості вимірних одиниць об'єкта інвес​
тування за ціною на день подання заяви про отримання коштів з ФФБ.
В разі якщо обраний Довірителем новий об'єкт інвестування є складовою частиною об'єкта будівництва в рамках ФФБ за програмою іншого забудовника, Довіритель може закріпити його за собою шляхом розтор-гнення цього Договору і укладання нового Договору про участь у ФФБ та внесення за ним коштів на умо​вах Правил ФФБ. При цьому Управитель оформлює операцію розторгнення цього Договору та виплати Довірителю коштів на умовах цього Договору.
2.2.2.3. У випадку, якщо Управитель на умовах Правил ФФБ відкріпив від Довірителя об'єкт інвестуван​ня та закріплені за ним вимірні одиниці об'єкта інвестування, отримати з ФФБ кошти на умовах Правил ФФБ.
2.2.2.4. Довіритель не має права втручатися у дії Управителя щодо здійснення управління ФФБ.
2.2.2.5. Довіритель не має право приймати участь у ФФБ та вносити до ФФБ кошти в разі, якщо за ним не закріплений об'єкт інвестування.
3. Обмеження права довірчої власності Управителя ФФБ
3.1.
Цей Договір передбачає обмеження права довірчої власності, з урахуванням яких Управитель має
здійснювати на свій розсуд в рамках чинного законодавства визначені Правилами ФФБ та цим Договором
заходи:
3.1.1. Для передачі Довірителю, який повністю проінвестував закріплений за ним об'єкт інвестування, майнових прав на цей об'єкт інвестування для подальшого отримання його у власність від Забудовника.
3.1.2. Для отримання Довірителем на умовах Правил ФФБ та цього Договору коштів з ФФБ на вимогу Довірителя в разі його відмови від участі у фонді.
3.2.
Управитель при здійсненні управління:
3.2.1. Несе відповідальність за дотримання вимог Закону України № 978-ІУ від 19.06.2003 року зі змінами та доповненнями, Правил ФФБ та цього Договору.

3.2.2. Несе відповідальність за дотримання обмежень довірчої власності, визначених Правилами ФФБ та
  цим Договором.
3.2.3. Не може відповідати за своїми боргами активами фонду.
4. Порядок та умови закріплення за Довірителем об'єкта інвестування
4.1.
При укладанні цього Договору Довіритель обирає конкретний об'єкт інвестування згідно з переліком
об'єктів інвестування, які є у наявності, та може закріпити його за собою за умови внесення коштів до
ФФБ в сумі, що відповідає кількості вимірних одиниць цього об'єкта інвестування, яка становить:
· для квартири, нежитлового приміщення — не менше 25 % і не більше 100 % загальної площі цього об'єкта інвестування;

· для гаражного боксу, машиномісця у паркінгу — 25 %, 50 %, 75 % або 100 % загальної площі цього об'єкта інвестування.

4.2. Управитель закріплює за Довірителем об'єкт інвестування за умови, що Довіритель бере на себе зобов'язання перед Управителем дотримуватися визначеного у Свідоцтві про участь у ФФБ Графіку вне​сення до ФФБ коштів, за яким Довіритель зобов'язаний закінчити всі розрахунки не пізніше ніж за 60 ка​лендарних днів до запланованої дати введення об'єкта будівництва в експлуатацію.
4.3. Довіритель може отримати у власність закріплений за ним об'єкт інвестування після введення об'єкта будівництва в експлуатацію на умовах, визначених Правилами ФФБ та цим Договором.
5. Порядок та умови розрахунків
5.1. Довіритель не має права приймати участь у ФФБ та вносити до ФФБ кошти в разі, якщо за ним не закріплений об'єкт інвестування.
5.2. Довіритель вносить кошти до ФФБ в національній валюті України у готівковій чи безготівковій фор​мі.
5.3. Довіритель передає Управителю кошти у довірче управління без ПДВ.
5.4. Після внесення Довірителем коштів до ФФБ Управитель закріплює за Довірителем відповідну кіль​кість вимірних одиниць об'єкта інвестування з урахуванням поточної ціни вимірної одиниці об'єкта інвес​тування.
5.5. Довіритель здійснює фінансування об'єкта інвестування за встановленою на момент фінансування поточною ціною вимірної одиниці об'єкта будівництва. Поточна ціна вимірної одиниці об'єкта інвестуван​ня не є твердою і може змінюватися протягом строку дії Договору.
Поточна ціна вимірної одиниці об'єкта інвестування визначається з урахуванням поточної ціни вимірної одиниці об'єкта будівництва та коефіцієнтів поверху і комфортності конкретного об'єкта інвестування. Сума коштів, які необхідно профінансувати у відповідний об'єкт інвестування, залежить від таких показ​ників:
· загальної площі об'єкта інвестування;

· поточної ціни вимірної одиниці об'єкта інвестування на момент фінансування.

5.6. У разі підвищення поточної ціни вимірної одиниці об'єкта інвестування у Довірителя не виникає зо​бов'язань щодо внесення до ФФБ додаткових коштів за вже закріплені за ним вимірні одиниці об'єкта ін​вестування.
5.7. Після кожного внесення Довірителем коштів до ФФБ Управитель видає Довірителю Свідоцтво про участь у ФФБ — документ, що підписують Довіритель та уповноважена особа Управителя, в якому за​значені закріплений за Довірителем об'єкт інвестування, запланована дата введення об'єкта будівництва в експлуатацію, сума коштів, внесених Довірителем до ФФБ, кількість закріплених за Довірителем вимір​них одиниць об'єкта інвестування, Графік внесення Довірителем коштів до ФФБ та інші дані згідно вимог законодавства.
5.8. Згідно цього договору Довіритель передає в довірчу власність Управителя грошові кошти в розмірі ****** грн (****** гривень ** копійок) в порядку, встановленому Графіком внесення до ФФБ коштів, який є невід'ємною частиною цього Договору. Це є орієнтована загаль​на вартість об'єкта інвестування на день укладання цього Договору.
5.9. Після внесення Довірителем першої частки коштів до ФФБ, Управитель видає Довірителю Свідоцт​во про участь у ФФБ, що є підтвердженням участі Довірителя у ФФБ, в якому вказується графік подаль​шого внесення Довірителем коштів до ФФБ.
5.10.
Першу частку коштів до ФФБ Довіритель має внести протягом 6 (шести) банківських днів з дня під​
писання цього Договору.
б

6. Строк дії Договору, припинення управління майном
та виконання умов Договору
6.1. Цей договір вступає в силу з моменту внесення Довірителем першої частини грошових коштів до ФФБ та діє до повного виконання Сторонами своїх зобов'язань з цим договором.
6.2. Управління майном за цим Договором припиняється у разі:
6.2.1. Повного виконання Управителем своїх зобов'язань перед Довірителем.
6.2.2. Відмови Довірителя від участі в ФФБ.
6.2.3. Смерті Довірителя — фізичної особи або ліквідації Довірителя — юридичної особи.
6.2.4. Невиконання Довірителем своїх зобов'язань перед Управителем щодо своєчасного та належного внесення коштів до ФФБ.
6.2.5. Невиконання Довірителем своїх зобов'язань перед Управителем щодо дотримання строків підпи​сання Акту прийому-передачі об'єкта інвестування.
6.3. Якщо Довіритель виконав усі зобов'язання перед Управителем, та після введення об'єкта будівницт​ва в експлуатацію підписав Акт прийому-передачі закріпленого за ним об'єкта інвестування, умови цього Договору про участь у ФФБ вважаються виконаними та управління майном припиняється.
6.4. У випадку, якщо Управитель, на умовах розділу 7 цього Договору відкріпив від Довірителя закріпле​ний за ним об'єкт інвестування, управління майном припиняється. У цьому випадку зобов'язання перед Довірителем та умови цього Договору вважаються виконаними, за виключенням зобов'язання виплатити кошти Довірителю на умовах цього Договору.
6.5. В разі не внесення коштів згідно пункту 5.10 Управитель має право не закріплювати за Довірителем об'єкт інвестування.
7. Дострокове припинення управління майном за ініціативою Довірителя, умови виплати коштів Довірителю
7.1. До запланованої дати введення об'єкта будівництва в експлуатацію Довіритель має право достроково припинити управління майном та відмовитись від участі у ФФБ.
7.2. Сума коштів, що підлягає виплаті Довірителю, не може бути меншою за суму, внесену ним до ФФБ, і визначається, виходячи з кількості закріплених за Довірителем вимірних одиниць об'єкта інвестування та поточної ціни вимірної одиниці цього об'єкта інвестування на день подання заяви про вихід із ФФБ. При виплаті Довірителю з ФФБ коштів Управитель відповідно до законодавства утримує за рахунок належних Довірителю коштів всі визначені законодавством збори та податки для подальшого перерахування їх до бюджету.
7.3. Довіритель може отримати кошти з ФФБ протягом 60 банківських днів з дня подання заяви про від​мову від участі у ФФБ у розмірі та у порядку, визначеному цим Договором, після сплати Довірителем ви​нагороди Управителю за оформлення такої операції у розмірі, визначеному цим Договором.
7.4. Виплата коштів Довірителю ФФБ не може здійснюватись за рахунок іншого ФФБ або власного майна Управителя.
7.5. Повернення Довірителю коштів здійснюється за поточною ціною вимірної одиниці об'єкту інвесту​вання.
8. Особливі умови
8.1. Правовідносини сторін за цим Договором регулюються Законом України «Про фінансово-кредитні ме​ханізми і управління майном при будівництві житла та операціях з нерухомістю» № 978-ІУ від 19.06.2003 року зі змінами та доповненнями, Цивільним кодексом України та іншими законодавчими актами.
8.2. Управитель не має права вносити зміни та доповнення до Правил ФФБ без отримання згоди всіх До​вірителів. Згода Довірителя вважається отриманою, якщо протягом 30 днів з дня надходження повідом​лення Управителя про внесення змін і доповнень до Правил ФФБ на вказану у договорі адресу Довірите​ля Управитель не отримав письмової відповіді Довірителя.
8.3. Управитель для досягнення мети управління ФФБ перераховує частину отриманих в довірчу влас​ність коштів на фінансування будівництва. Решта коштів складає оперативний резерв, який залишається в управлінні Управителя. Кошти оперативного резерву Управитель використовує для виконання таких опе​рацій:
8.3.1. Виплати коштів Довірителям з ФФБ на їх вимогу.
8.3.2. Перерозподіл отриманих в довірчу власність коштів між об'єктами будівництва внаслідок здійснення Довірителями операції зміни об'єкта інвестування.
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8.4.
Після введення об'єкта будівництва в експлуатацію Довірителю для отримання у власність відповідного об'єкта інвестування необхідно здійснити остаточні розрахунки з Управителем за наданими Забудовником даними БТІ на таких умовах:
8.4.1. У разі, якщо фактична загальна площа об'єкта інвестування менша, ніж загальна площа за проектом, і ця різниця становить більше 0,5 м2, Управитель повертає Довірителю кошти з ФФБ в обсязі, що відпові​дає вартості відповідної кількості вимірних одиниць об'єкта інвестування, на яку зменшилась загальна площа об'єкта інвестування.
8.4.2. У разі, якщо фактична загальна площа об'єкта інвестування більше, ніж загальна площа за проектом, і ця різниця становить більше 0,5 м2, Довіритель вносить до ФФБ кошти в сумі, що відповідає вартості відповідної кількості вимірних одиниць об'єкта інвестування, на яку збільшилась загальна площа об'єкта інвестування.
8.4.3. Остаточні розрахунки за даними БТІ здійснюються за поточною ціною вимірної одиниці об'єкта ін​вестування, закріпленого за Довірителем.
8.4.4. У випадках, коли зменшення площі є наслідком встановлення додаткових перегородок за ініціативою Довірителя, такі розрахунки не здійснюються.
8.4.5. У разі, якщо Забудовник не надав Управителю дані БТІ щодо фактичної загальної площі об'єктів інвестування, Довіритель остаточні розрахунки за даними БТІ здійснює із Забудовником.
8.5. Умови надання експлуатуючою організацією комунальних послуг мають регулюватись окремим дого​вором, укладеним між експлуатуючою організацією та Довірителем, або між експлуатуючою організацією та новоствореним Об'єднанням співвласників.
8.6. Весь комплекс будівельних робіт, які не вказані в Технічній характеристиці, в тому числі із пристосу​вання та переобладнання нежитлового приміщення за його функціональним призначенням, виконується Довірителем за його (Довірителя) власний рахунок після введення об'єкта будівництва в експлуатацію.
8.7. Довіритель не може без погоджень з Забудовником вносити будь-які зміни до проектних рішень, ро​бити будь-яке перепланування та переобладнання систем опалення, водопостачання, енергозабезпечення та інше в закріпленому за ним об'єкті інвестування.
8.8. У разі відмови від участі у ФФБ Довіритель, який самостійно виконав роботи з перепланування за​кріпленого за ним об'єкта інвестування, зобов'язаний компенсувати витрати Забудовника, пов'язані з на​данням об'єкту інвестування відповідного стану за проектом.
8.9. У разі несплати коштів в розмірі та строки, передбачені Графіком внесення Довірителем коштів до ФФБ, Довіритель сплачує Управителю пеню в розмірі подвійної облікової ставки НБУ від суми несвоєча​сно перерахованих грошових коштів за кожний день прострочення.
9. Інші умови
9.1. Всі зміни та доповнення до цього договору мають юридичну силу тільки за умови їх здійснення в письмовій формі та вважаються невід'ємною частиною цього Договору.
9.2. За невиконання (неналежне виконання) своїх зобов'язань за цим Договором сторони несуть відповіда​льність відповідно до законодавства України.
9.3. Договір укладений у двох примірниках, які мають однакову юридичну силу, один примірник — Упра​вителю, другий — Довірителю.
9.4. По всіх питаннях, не врегульованих цим Договором, Сторони керуються чинним законодавством Укра​їни.
9.5. Спори між Сторонами по даному Договору вирішуються шляхом переговорів, а у випадку їх невирі-шення розглядаються та вирішуються в судовому порядку.
10. Адреси та реквізити сторін
Управитель

Довіритель
Товариство з обмеженою відповідальністю «Фінансова компанія „УКО-Капітал"» Адреса: м. Київ, вул. Пушкінська, 8-А Код ЄДРПОУ 34192143,

розрахунковий рахунок 2650500104 у ФВАТ МКБ «Київська дирекція» у м. Києві, МФО 380151, який діє від імені ФФБ виду А за програмою ТОВ «УкоінвестБуд»
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